Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek

Spolecenstvi pro dim Podébradova 3215 a Vasatova 3216

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CLI

Zakladni ustanoveni

(1)

)

®3)

(4)

()

CLII

Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zdklad¢ zédkona ¢. 72/1994 Sb., zdkon o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen ,,zakon o vlastnictvi bytii"), a dohody o zruSeni a vypotfadani podilového
spoluvlastnictvi s vymezenim jednotek ze dne 12.5.2006 vlozené do katastru nemovitosti
veden¢ho Katastralnim Ufadem pro StiedoCesky kraj, katastralni pracovisté Kladno
rozhodnutim ¢.j. V-3094/2006-203 s pravnimi u¢inky vkladu ke dni 21.6.2006.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a prostor slouzicich k podnikdni v domé (dale jen
"jednotka"), spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v pravnich ptedpisech (dale jen "Clen spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zptisobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu ¢. p. 3215, 3216
stojiciho na pozemcich parc. €. 6440/60 (dale jen ,,.Dim®) a se spravou pozemku parc. €.
6440/60 (dale jen ,,Pozemek®), v§e v obci Kladno, ¢ast obce Kladno, katastralni tizemi
Kladno, zapsdno na LV ¢. 13601, ktery vede Katastralni Ufad pro StfedocCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno (vse dale jen "sprava domu") a v dal$ich vécech v rozsahu a
zpusobem uvedenym v pravnich pfedpisech a v téchto stanovach.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleéenstvi vlastnikti zajisti dluh jiné osoby, se
nepiihlizi.

Nazev a sidlo spolecenstvi



)

(2)

Néazvem spoleCenstvi jsou slova "SpoleCenstvi pro dim Podébradova 3215 a Vasatova
3216".

Sidlo spole¢enstvi je na adrese Podébradova 3215, Kladno, PSC 272 01

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111

Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1)

()

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)
)
)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku a co je v zajmu vSech ¢lent
spoleCenstvi nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené
S pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému ¢lenu spoleCenstvi.

Spravou domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
zajistovani

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu, véetné¢ zmeén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivéani, tyka se to také vSech technickych zatizeni
domu, jako spole¢nych casti, dale spolecnych Casti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi nejde o Cinnost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

revizi a oprav spolecnych c¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé¢ uzitkové vody vcetné radidtord, vzduchotechniky,
vytahtl, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpiisobem
odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komint,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které¢ jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni dokumentace,
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pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu,

dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

Spravou domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména zajist'ovani:

vesSkeré spravni, administrativni a operativn¢ technické c¢innosti, vCetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist;

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkt od vlastnikii jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani jak je specifikovano v téchto stanovach;

vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni danovych pfiznani, f4dné¢ hospodateni
s finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi;

uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti viuc¢i jednotlivym vlastnikiim, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi;

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
Jjinym osobam nez vlastnikiim v domé, v€etné€ sjednavani s tim souvisejicich smluv;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik?.

V ramci pfedmétu své Cinnosti miiZze spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predevSim o

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi opravnéni je provozovat, jako
jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena
technickd zatizeni.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiuje naroky
vzniklé z takovych smluv.

Spolecenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a
rozhlasového signdlu. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména

vybirani thrad od ¢lent spolecenstvi za sluzby zajisStované spolecenstvim,



b)

zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi a vyuctovani piijatych zaloh
na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c)  vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(7)  Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim
spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8) V ramci c¢innosti vykonavanych v rozsahu zavaznych pravnich piedpist spolecenstvi dale
zajistuje zejména

a)  v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,

b)  tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c)  plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisi.

CL IV

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1)

(2)

f)

)

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikdi jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, teChnické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popiipadé nekteré¢ z téchto Cinnosti, na zdkladé¢ smlouvy se spravcem, kterym mitize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za sluzbu poskytované spravcem,

uréeni zpusobu hospodaieni s pfispévky na sprdvu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na tthradu sluzeb vcetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodafeni, o stavu finan¢nich prosttedkli kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.



(3)  Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcti 1 az 3 nemize byt dotena
vyluéna rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpisti a z téchto
stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVi

ClLvVv

Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor"),

c) revizor, rozhodne-li o jeho ztizeni shromazdéni.

(2) Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(3) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemuize nechat zastoupit pii vykonu své funkce, nestanovi-
li tyto stanovy nebo pravni piedpis jinak.

(4)  Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt spole¢enstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z
funkce, nebo odvolanim z funkce.

(5)  Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovng.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan organem, ktery jej do funkce ustanovil, nebo shroméazdénim.

(7) Clen voleného organu spoleCenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanikd uplynutim dvou mésici od doruceni oznameni. Uvedenou dobu lze zkratit,
vyslovi-li s tim souhlas organ, jehoz je odstupujici ¢lenem.

(8) Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lenti volenych organti spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s urCenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funk¢niho obdobi,
dnem skonceni funkce. Funkéni obdobi nihradnika trvd nejdéle do doby, kdy by jinak
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uplynulo funk¢éniho obdobi ¢lena voleného organu, kterého ve funkci nahradil. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavce 2 az 7 obdobné. Pokud takovy ndhradnik dle tohoto
odstavce neni, ¢lenové voleného organid spolecenstvi, jejichz pocet neklesl pod polovinu,
mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejbliz§iho shroméazdéni piislusného k volbé ¢lent
tohoto organu.

(9) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkda.
V takovém ptipadé soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.

(10) Nema-li statutarni organ spolecenstvi dostatecny pocet ¢lent potiebny k rozhodovani (ani
po vyuziti moznosti kooptace podle odst. 8), jmenuje na navrh toho, kdo osveéd¢i pravni
zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani postupem ur¢enym
Vv téchto stanovach; jinak soud jmenuje pravnické osobé opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi.

ClL. Vi

Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava revizora, rozhodne-li o jeho
ziizeni.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a)  zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni, zejména zména prohlaseni 0 rozdéleni
prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

b)  zménach stanov,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zméng ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

e)  schvaleni Gcetni zavérky, vypotradani vysledku hospodaieni, pfedlozené vyborem, spolu se
zpravou o hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle €l. IV, ptedklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zpusobem uvedenym ve smlouvée,

f)  vysi ptispévku ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popitipadé o vysi a zplisobu
placeni dalSich piispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. 111,

g)  vysi zaloh na thradu za sluzby,

h)  zpdsobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spoleCenstvi, neni-li Stanoveno

zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,



i)  urCeni osoby, ktera ma zajist'ovat n¢které Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
0 cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

) nabyvani nemovitych véci, byt nebo prostor slouzicich k podnikani k uceltim, které jsou
predmétem cCinnosti spolecCenstvi podle pravnich piedpisti, o majetkovych dispozicich s
témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty anebo pro movité véci, je-li jejich
pofizovaci cena vyssi, nez ¢astka ur€ena usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 100
tisic K¢ bez DPH v jednotlivém piipad€, nebo k udéleni pfedchoziho souhlasu k jednanim
uvedenym shora, vyzaduje-li tak pravni predpis,

k)  stanoveni vy$e odmény ¢lenti vyboru nebo revizora,

)] rozdéleni ptipadného zisku z hospodaieni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n)  schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

0) rozhodovani o:

— Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé ptsobici v oblasti bydleni,

—zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

— zméné podlahové plochy bytu,

— uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

—zmén¢ podilu na spolecnych castech,

—zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

— opravé nebo stavebni upraveé spole¢nych ¢asti domu ¢i pozemku, prevysuji-li ndklady
castku 5.000,- K¢ na jednu jednotku, pokud provadéci pravni piedpis nestanovi ¢astku
vyssi, to neplati v pfipadech oprav, které nesnesou odkladu, nebo kterymi je nutné
zabranit vzniku dalSich Skod, v pfipadé havarijni situace ¢i v ptipad¢ likvidace
nasledku zivelnych pohrom;

- dalsich zélezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

4 Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen
vybor, svolava shroméazdéni ten, kdo plni funkci organti spoleenstvi (dale jen ,,svolavatel®).
Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu
jednani nejméné takovy pocet ¢lent spolecenstvi, kteti maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlast, a
to do 60 dni od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shroméazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast
¢ini vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast.

@) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odeSle vSem clenim
spolecenstvi, a soucasn¢ vyvési v dome na domovni vyvésce spolecenstvi. Odeslani je piipustné
obyCejnym ¢i doporucenym dopisem, emailem, datovou schrankou, vhozenim do schranky
vlastnika v domg.



(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena do dispozice adresata a soucasné€ vyveésena
nejméné 10 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a program jednani shroméazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové

vvvvv

pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru nebo vyborem povéieny Clen vyboru;
Vv ptipadé svolani shromazdéni jinym svolavatelem, nez vyborem, fidi jednani ¢len spolecenstvi
zmocneény timto svolavatelem.

(10)  Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pifitomnych
¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11)  Pocet hlasti pti hlasovani odpovida velikost podilu ¢lena spoleCenstvi na
spoleénych ¢astech domu. Pro hlasovani spoluvlastnikti jednotky plati, maji spole¢né tolik hlast,
jako kdyby byla jednotka ve vlastnictvi jediné osoby, hlasovaci prava vykonava spolecny
zastupce.

(12)  Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Ostatni nalezitosti stanovi zakon.

(13)  Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
dale udaje o prab&hu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Ptilohu zédpisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(14)  Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(15)  Ustanoveni tohoto ¢lanku o zapisech se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru a revizora.

CL VIl
Vybor

(1)  Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje bé&znou ¢innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpistt a téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé neptitomnosti piredsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li 0 pisemné pravni jednani, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dale dalSim clenem vyboru.
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3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

b)

d)

Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za
podpis dalsiho Clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli
vybor z tad svych Clent a z funkce je odvolava. Zpasobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je
plné¢ svépravny a beztthonny ve smyslu pravniho pifedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Dalsi podrobnosti upravuje zakon.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou Cinnost
spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je triclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho cClenti. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce
radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to vSak nebrani
tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfti jeho
neucasti hlasoval. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni
povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. Nenahradil-li
¢len vyboru spolecenstvi skodu, kterou mu zphsobil poruSenim povinnosti pfi vykonu
funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ru¢i vétiteli spolecenstvi za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véftitel plnéni na spolecenstvi nemize domoci. Ti
¢lenové vyboru, kteti zpusobili spolecenstvi skodu, odpovidaji za tuto skodu spolecné a
nerozdilné. Smlouva mezi spoleCenstvim a c¢lenem vyboru vylucujici nebo omezujici
odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu je neplatna.

Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoleCenstvi podle pravnich ptedpisii a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdénti,

zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovidd mu za svou Cinnost,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovidd za vedeni ucetniCtvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za ptredlozeni danového
tvrzeni pfisluSnym organiim vetejné moci, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpist,



f)

9)

h)

)
k)

m)

zajistuje uzavirani smluvnich vztahti s dodavatelskymi subjekty, jako jsou uklid, udrzba,
sprava, média, svoz odpadu;

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, navrh rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

predkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

sd€luje jednotlivym cCleniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypotradani nedoplatkli nebo preplatki,
zajistuje vCasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

bude-li urcita zalezitost predlozena shromazdéni, které o ni nerozhodne z diivodu, ze nebylo
schopné se usnaset, prechazi ptisobnost o ni rozhodnout na vybor SVJ vyjma rozhodnuti ve
vécech, ve kterych je vsouladu s pravnimi piedpisy opravnéno rozhodnout vylu¢né
shromazdeéni SVJ,

zpracovava detailni zdsady domovniho fadu, kontroluje a vymaha jeho dodrzovani.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu s pravnimi ptedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b)  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkt
nebo k nédhrad¢ vzniklé Skody,

c)  jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d)  plni povinnosti podle pravnich ptedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
ptislusSnym soudem uréenym zvlastnim piedpisem,

e)  zajistuje stavebni povoleni a jina spravni rozhodnuti tykajici se spolecenstvi,

f)  plni dalsi povinnosti ulozené mu pravnimi ptedpisy.

CL VI

Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost

spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho orgdnd. Revizor

nebo jeji povéfeny cClen je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spoleCenstvi a

vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovidd pouze

shroméazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.
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(2) Revizor v ramci své pusobnosti zejména

a)  kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi piedpisy a s
témito stanovami,

b)  vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schuzi shromazdeéni,

c)  podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatieni véetné terminii na jejich odstranéni,

e)  ucastni se jednani vyboru.

CL IX

Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

(1)

(2)

(3)

Shromédzdéni miize rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zamé&stnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, Ktera je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pifesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleCenstvi.

Ma-li spolecCenstvi zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vi¢i zaméstnancim
predseda vyboru.

Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

(1)

()

3)

V ptipadech, kdy svolané shromdzdéni neni zpisobilé se usnaset, dale v ptipadech, kdy se
takovy zpuisob hlasovani jevi jako efektivnéjsi ¢i hospodarnéjsi, a dale ve vSech dulezitych
zalezitostech, které nesnesou odkladu, nebo umoziuje-li tak pravni piedpis, mize byt
rozhodnuti piijato jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schiizi shroméazdéni pisemné
na jedné listin€ ¢i na vice listinach (zpravidla formou hlasovaciho protokolu), které obsahuji
oznaceni zalezitosti, 0 niZ se rozhoduje, pocet hlasti vlastnika, ktefi své rozhodnuti vyjadiili,
pocet hlast vlastnikt,, kteti své rozhodnuti nevyjadiili, datum, ve kterém hlasovani
probihalo a podpisy hlasujicich ¢lenti spolecenstvi (dale jen ,.korespondenéni hlasovani®).

O vyhlaseni koresponden¢niho hlasovani rozhoduje vybor. Rozhodnuti se piijimé vétSinou
hlasii vSech vlastnikti, neni-li vyZadovan zdkonem nebo stanovami vysi pocet hlast.

Korespondenéni hlasovani probihé za nésledujicich podminek:
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a. Znéni navrhovaného usneseni, jeho odivodnéni vCetné piipadnych pfiloh ¢i odkazem na
misto, kde se snimi mohou ¢lenové spoleenstvi seznamit, oznameni o prvnim dni
hlasovani a dobé¢, po kterou hlasovani probiha, a informace o vSech zpiisobech, kterymi lze
hlasovat, musi byt vyvéSeny na domovni vyvésce nejméné¢ 30 dni pred prvnim dnem
hlasovani. Ptilohou je vzdy vzor hlasovaciho listku;

b.  Hlasovani k jednotlivym navrhim se provadi zakrouzkovanim ¢i jinym zjevné
nezaménitelnym oznacenim svého rozhodnuti u prislusného navrhu usneseni, zpravidla
oznadenim slova ,,SOUHLASIM®, ,NESOUHLASIM*®, nebo ,ZDRZUJI SE“, véetné
pripojeni podpisu vlastnika. K jakymkoliv Gipravam textu ndvrhu na hlasovacim listku se
nepiihlizi.

c. Korespondenéni hlasovani je mozné realizovat takto:

i Clenové vyboru obejdou osobné &leny spoletenstvi ve dnech, kdy hlasovani probiha,
¢len spoleCenstvi na hlasovaci arch ptipoji své rozhodnuti a sviij podpis;

ii. Clen spole¢enstvi zasle své rozhodnuti postou na adresu spoledenstvi;

iii. Clen spoledenstvi vhodi své rozhodnuti do schranky spole¢enstvi nebo do schranky
vyboru spolecenstvi, je-li zfizena;

iv. Clen spole¢enstvi zasle své rozhodnuti emailem z emailové adresy, kterou pro tento
ucel predem sdélil vyboru spolecenstvi, na emailovou adresu, ktera bude uvedena na
privodnich informacich dle odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku. V pfipad¢, Ze clen
spoleCenstvi zaSle své rozhodnuti z jiné emailové adresy, nez je uvedeno v predchozi
véte, prihlizi se k nému jen v pfipad€, ze je email podepsan elektronicky zaruc¢enym
podpisem dle zvlastnich pravnich ptedpisi;

V. Clen spolecenstvi zasle své rozhodnuti do datové schranky spoledenstvi.

Vi. Clen spolecenstvi piipoji své rozhodnuti na hlasovaci arch u uréeného &lena vyboru,
nebo spravce.

d.  Koresponden¢ni hlasovani probiha zpravidla po dobu 5 dni, neuréi-li vybor jinak. Po
ukonceni koresponden¢niho hlasovani vybor zajisti ozndmeni o vysledku hlasovani
vyvéSenim na domovni nasténce po dobu nejméné 30 dnd.

(4) Ustanovenimi tohoto ¢lanku neni dotéena moznost rozhodovani mimo zasedani
shromazdéni dle ob¢anského zakoniku.

(5) Pti koresponden¢nim hlasovani plati obdobné ¢l. X. odst. 4 (hlasovani spoluvlastnikil).
CAST CTVRTA

CLENSTVi VE SPOLECENSTV{

CL XI

Vznik ¢lenstvi
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1)

b)

()

3)

(4)

Q)

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v doms, pro ktery spole¢enstvi vzniklo. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil je neoddélitelné
spojeno s vlastnictvim jednotky. Jejich ¢lenstvi vznika

dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spoleCenstvi.

Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Spole¢nymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spolecném jméni manzelli. Ze spolecného Clenstvi jsou spolec¢ni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pti¢emz vaha hlasu je
nedélitelna. Spoluvlastnici jednotky vcetné manzelli zmocni spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava viici osobé odpoveédné za spravu domu.

Spolecenstvi vede seznam &lentd spoledenstvi vlastniki. Cleny spoledenstvi, jejichZ Elenstvi
vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lent spoleCenstvi
neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky,
nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skuteCnosti jinym zplisobem. V seznamu clenti
spolecenstvi se zpravidla uvede u kazdého €lena spolecenstvi uvedeno jméno, piijmeni,
datum narozeni, misto trvalého pobytu, korespondenéni adresa, spoleény zastupce v piipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni manzelli a vaha hlasu pii
hlasovani na shromazdéni. Dalsi prava ¢i povinnosti stanovi zakon.

CL XI1

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1)
a)

b)

Clen spoledenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich pravnich ptedpisi a téchto stanov a mé zejména pravo

ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a t€émito stanovami,

UCastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ¢len
spoleCenstvi miiZze sva prava na Shromazdéni vykonavat pomoci jiné osoby, které k tomu
udé¢li plnou moc,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

predkladat orgdntim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pteplatkd,
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f)

9)
h)

()

b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze "schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladi, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

seznamit se, jak spoleéenstvi hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje,

nahlizet do ucetnich knih a dokladii spolecenstvi. Podklady pro nahlizeni pfipravi vybor
nebo jim povéfend osoba po vcasné zadosti Clena spoleCenstvi. Nahlizeni prob&hne
zpravidla v misté pravidelného konani schiizi vyboru spolecenstvi, jinak v mist¢ vhodném, a
to v Case a délce piiméiené povaze nahlizeni.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené
Vv pfislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanov, zejména ma povinnost

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi
pfedpisy a témito stanovami, fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolec¢nych
casti, pokud byl s témito pravidly seznamen, nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené prispévky a zalohy na spravu domu a pozemku fadné a ve stanoveném
terminu splatnosti. Den splatnosti zaloh je uréen na 15. den pfislusného mésice, v ptipadé,
ze den splatnosti vychazi na den pracovniho klidu, posunuje se splatnost na nasledujici
pracovni den,

hradit fadn¢ a ve stanoveném terminu splatnosti nedoplatky vyplyvajici z vytactovani,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatfizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikii jednotek a v piipadech, kde to stanovi pravni piedpisy, provadet Gipravy jen se
souhlasem vsech vlastnikli jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych
hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, dale v pfipad¢ kontrolni
pusobnosti vyboru ohledné stavebni ¢innosti ¢lena spolecenstvi; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoil 3 dny predem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spoleCenstvi podle téchto stanov a pro potieby
spravy domu a pozemku,

oznamovat spolecenstvi v§echny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu ptislusnikdi své domdacnosti, domacnosti najemce nebo
podngjemce, pokud je zplisob rozactovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévki na
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k)

(4)

()

spravu domu a pozemku zavislé t€Z na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zmén¢ doslo,

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad€, ze provadi zménu stavby a
vyjadieni prislusného stavebniho uradu, piipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

sdelit vyboru spolecenstvi kontakt na najemnika bezodkladné po vzniku pronajmu své
jednotky. Kontaktem se zde rozumi jméno, pfijmeni, trvaly pobyt, telefonni ¢islo, emailova
adresa a adresa pro doru¢ovani pisemné korespondence,

seznamit svého najemce nebo i podndjemce s textem téchto stanov a domovnim fadem,
udrzovat svij byt jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani.

Neplni-li ¢len spoleCenstvi povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za
spravu domu opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v piipade, Ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika ohrozené ¢i poskozené jednotky Cinit
opatieni k napraveé tim neni dotéeno.

Upravuje-li ¢len spolecenstvi stavebné sviyj byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné c¢asti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnika.

Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzbé€, opravé, Gprave, piestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, 0 nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
namétenych hodnot.

CL X111

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a)
b)
c)
d)

e)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dal§im zptsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.
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(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zméena
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen Clen spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
CL X1V

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti - domovni rad

(1) Vlastnik je povinen dodrzovat nasledujici domovni fad. Za plnéni tohoto domovniho fadu
osobou, kterd od vlastnika odvozuje své uZivaci nebo obdobné pravo (naptiklad ndjemnik,
podnajemnik, vypujcitel aj.), ru¢i vlastnik.

1.1
Jednotky a pozemky (déle jen ,,prostory®) je vlastnik povinen udrzovat v fadném stavu, aby
se neznehodnocovaly a neposkozovaly. Mohou byt uzivany jen k urcenému tucelu. Vlastnici
dbaji o udrzeni prostor v Cistoté, pofadku a zdravotné nezdvadném stavu.

Néklady na udrzbu a opravu jednotek nese jeji vlastnik. Naklady na opravu téch spolecnych
¢asti, ke kterym ma vylucné uzivaci pravo jen néktery vlastnik, nese spolec¢enstvi. Naklady na
spravu, udrzbou a opravu ostatnich spoleCnych prostor a spolecnych zafizeni nese
Spolecenstvi.

111
Vybor Spolecenstvi poskytuje vlastnikim informace zejména prostiednictvim nastének,
emailem ¢i jinou formou, dle vhodnosti.

Clen spoleCenstvi je povinen oznacit svou poStovni schranku a jmenovku na zvonkovém
tablu svym jménem ¢i ndzvem, ptipadné¢ jménem ¢i ndzvem svého najemnika.

Clen spolecenstvi nesmi ve spoleénych prostorach umistit jakékoliv vyvésky, napisy, reklamy
ani obdobna informacni zafizeni bez predchoziho souhlasu vyboru.

111
Ve spolecnych ¢astech domu je zakazdno umist'ovat motocykly ¢i motorova vozidla.

1IV.
Odpadky je vlastnik povinen ukladat pouze do nadob k tomu urcenych.
Ve spolecnych ¢astech je zakazano koufit, uzivat psychotropni ¢i jiné omamné latky a rovnéz
uskladiovat hotlaviny jakéhokoliv druhu.
Vlastnici, kteti chovaji v bytové jednotce domaci zvitata, jsou povinni dbat, aby nedochazelo
k ruseni ostatnich obyvatel domu, aby se domaci zvitata voln¢ nepohybovala ve spolecnych

Castech, a to ani na pozemcich. Dale jsou povinni dbat, aby byla dodrzovana Cistota v domé a
jeho okoli.
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1.V.
Veskeré stavebni upravy jednotek jsou vlastnici povinni piredem oznamit vyboru
spolecenstvi.

Je zakazano naruSovat plast domu nebo povrch stfechy a umistovat na né jakékoliv
predméty. Venkovni vzhled domu nesmi byt ménén, a to véetné natirani, Stukt, cihel,
zabradli, betonu nebo dalSich vné&jsich ¢asti budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na
spole¢nych prostranstvich, aniz by ktomu mél vlastnik piedchozi pisemny souhlas
spoleCenstvi. Kvétiny v oknech, na balkonech a pfedméty na terasach apod. musi byt
zabezpeceny proti padu.

Antény a satelity je vlastnik opravnén umistit vné budovy jen s piedchozim pisemnym
souhlasem spolecenstvi a za podminek v ném uvedenych.

1.VI.
Vlastnici jsou povinni dodrzovat no¢ni klid. No¢ni klid se stanovi od 22:00 hod. do 06:00
hod. Provadéni hluénych ¢innosti (napf. hra na hudebni nastroje) ¢i stavebnich uprav (napf.
vrtani, bourdni) je povoleno pouze v dob& od 8:00 do 19:00 hod., vylouceno je zcela o
nedé¢lich a statnich svatcich.

Vybor spolecenstvi je opravnén stanovit dalSi zdvazna pravidla domovniho fadu, ¢i upravit
detaily jednotlivych ustanoveni a pravidla pro vymahani povinnosti stanovenych domovnim
fadem.

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI - PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU
SPOLECENSTVI. PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A

PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

JEDNOTEK

CL XV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1)

a)
b)

c)

d)

Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:

prispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami piispévki na
spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky vcetné nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty,

uroky z vkladli na bankovnich uctech spolecenstvi,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti

ze smluv sjednanych spolecenstvim,
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f)

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych casti a

bonifikace za ptfiznivy Skodni prib¢h, a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii.

(2) Ptijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
pripadé€, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet spoleCenstvi vlastniki; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemné¢ho a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti vcetné
nedoplatktl z jejich vyuctovani, a

C) ptijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu pripravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni ¢i schvaleni
v korespondenc¢nim hlasovani tak, aby o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do konce
kalendarniho roku ptedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

(5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodafeni
s financnim prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostateCné financni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spole€enstvi vlastniki.

Cl. XVI.

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené

jednotlivymi vlastniky jednotek

(1)

()

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité uréené

shromazdénim.
Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a)  naklady na vedeni ucetnictvi,

b)  naklady na vlastni spravni ¢innost spole¢enstvi,

€)  naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢t spolecenstvi,

d) naklady na rozactovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectii hodnot z pomérovych métidel spotteby vody a ze zafizeni slouzicich
k roza¢tovani naklada na teplo,

e)  naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napft. pocita¢ véetné

softwarového vybaveni a jeho odpisy,
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3)

(4)

()

f) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena,
g) naklady na odméniovani ¢lenti volenych organt,

h)  naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Naklady na spravu a udrzbu spole¢nych ¢asti - garazovych stani, které slouzi k vyluénému
uzivani jen nékterym vlastniklim, se rozuctuji pouze mezi tyto vlastniky, a to ve stejné vysi.
Néklady na spravu a udrzbu spole¢nych casti - teras, které slouzi k vylucnému uzivani jen

neékterym vlastnikiim, se rozi¢tuji pouze mezi tyto vlastniky, a to ve stejné vysi.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych

¢astech.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vyda vlastnikovi jednotky
na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na

nabyvatele jednotky, ptipadné ze takové dluhy nejsou.

CL XVIL

Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

1)

()

3)

(4)

()

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na
uhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci €innosti spoleCenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdniim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny
spolecCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle pravnich
predpisti a podle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize
spoleCenstvi povértit spravee t€z zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo prostory uréené
k podnikani k G¢elim uvedenym v pravnich piedpisech a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech
¢init pravni tkony pouze na zaklad€ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromézdéni
neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych c¢lentim
spole€enstvi k tomu ptisluSnym organem spole€enstvi a plnéni zdvazkl tietich osob vici
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto tkola.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
¢astech domu.

19



(6) Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

CL XV

Pravidla pro prispévky na dhradu cen sluZzeb a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipade dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptedpisu (napf. zakon 0 odpadech) plati ¢lenové spoleCenstvi
v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tornu pfisluSnym orgdnem spoleCenstvi na ucet
spolecenstvi.

(2) Slouzi-li né€kterd ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, hradi pfispévky na jejich spravu, udrzbu a opravu, jen tito vlastnici, a to ve vySi i se
zietelem k povaze, rozmériim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(3) Zmeéna zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi.

(4) Vyuactovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyltctovani je
splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti z¢tovaciho obdobi.

(5) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spradvu domu a pozemku predkldda vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spoleCenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto financnich prostiedka se prevadi do nésledujiciho
roku.

Tyto stanovy nabyvaji ucinnosti okamzZikem jejich schvaleni shromazdénim Spolecenstvi,
konanym dne 15. 6. 2016.
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